
3. Voorschriften per deelzone

3.1. I zone voor gesloten bebouwing (GB)

van zone v00r wonen

75

Hoogte

- Dakvorm

Bouwdiepte

- lnplanting

Bebouwing

Andere bestemmingen

Hoofdbestemming

onderwerD

Wisselende kroonlijsthoogtes sluiten aan brj het traditionele
straatbeeld van een centrumstraat die historisch beetje bij beetje
is gegroeid.

Een maximum bouwhoogte moet voorkomen dat er onaanvaard-
bare hoge nokhoogtes ontstaan.
De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de vierde
bouwlaag kan enkel dienst doen als technische ruimte (ventilatie,
lift, centrale venruarming, zonneboiler, etc.) of als ruimte horend
bijeen van de ondergelegen bouwlaag.

De voozieningen worden geconcentreerd in het centrum van de
gemeente. Een ovenalegende aanwezigheid van wonen is echter

lijk om de levendigheid van het centrum te garanderennoodzake

Volgens de definitie onder 0.2. is 'woning' een algemene bena-
ming die zowel op een huis, een appartement, een studio of een

hebben,kamer kan

toelichtinq

Kroonlijsthoogte van het hoofdvol
maximum 8,5 m. De kroonlijsthoogte is dezelfde aan de voor-
en de achtergevel.
Maximum 4 bouwlagen,
Maximum bouwhoogte: kroonlijsthoogte + 6 m.
De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de vierde
bouwlaag kan in geen geval ingericht worden als volwaardige
woning.

gelijkvloerse bouwlaag voorbij deDe kroonlijsthoogte van de

ume: minimum 6,5 m en

- Hoofdvolume: vanaf de kroonlijst aan voor- en achtezijde
worden dakvlakken aangezet met een helling tussen 35' en
45'. Wanneer de hellende vlakken de bovenkant van de bo-
venste bouwlaag bereiken kunnen ze overgaan in een plat
dak.

- Gedeelte van de begane grond voorbij de achtergevel van het
hoofdvolume: dak.

- Begane grond: maximale bouwdiepte 20 m.
pingen: minimum 10 m en maximum 15 m- Verdie

De gebouwen worden opgetrokken binnen de zone aangege-
ven op het plan.

De voorbouwlijn valt samen met de rooiliin.

Kleinhandel, diensten, kantoren, horeca, gemeenschapsvoozie-
ningen, recreatie en cultuur zijn toegelaten tot maximum 50%
van het bouwvolume.

Woningen met eventuele professionele nevenactiviteit.

verordenend
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Niet bebouwd delen

Voorgevelbreedte

r,r1n 1û fr / mâx 15 m

å 45'
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Niet bebouwde delen van de zone beantwoorden aan de

voorschrifien van 3.4. zone voor tuinen.

De minimale voorgevelbreedte is 6 m, behalve wanneer een

bestaand perceel in gesloten bebouwing smaller is.

Bij verkavelen bedraagt de minimale voorgevelbreedte 6 m
voor qesloten bebouwinq en 10 m voor halfopen bebouwing.

achtergevelvan het hoofdvolume: maximum 4 m

3.2. zone voor halfopen en open bebouwing (HoB)

van biedsaandu z0ne v00r w0nen

76

Bebouwinq

Bestemming

onderwero

- lnplanting

Volgens de definitie onder 0.2, is 'woning' een algemene bena-

ming die zowel op een huis, een appartement, een studio of een

kamer kan betrekking hebben.

toelichtinq

Het gewenste straatbeeld voor deze zone is dat van aaneenge-

sloten bebouwing dicht bij de historische kern, die geleidelijk

opener wordt bij het verlaten van de kern.

0m die reden laat het voorschrift ook toe om in geval van nieuw-

bouw, de bebouwing gesloten te houden ter hoogte van het

voormaliqe klooster van de Ursulinen,

Woningen met eventuele professionele nevenactiviteit.
verordenend

- De gebouwen worden opgetrokken binnen de'zones aange-

geven op het plan.

- Minimale afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bij kopge-

bouwen en open bebouwing: 3m.

- Het eerste gebouw van de zone, gelegen naast het voormali-
ge klooster van de Ursulinen, wordt op de zijdelings per-

gemeente Meise / 808361 & ba-p



- Niet bebouwde delen

Hoogte

- Dakvorm

Bouwdiepte

Een maximum bouwhoogte moet voorkomen dat er onaan-
vaardbare hoge nokhoogtes ontstaan,
De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de derde
bouwlaag kan enkel dienst doen als technische ruimte (ventila-
tie, lift, centrale verwarming, zonneboiler, etc.) of als ruimte ho-
rend bijeen woning van de ondergelegen bouwlaag.

mn l0m/mâx 15m

à+r

Ê

De hellende daken sluiten goed aan bij de bouurtypologie van de
oude dorpskem.

- Kroonlijsthoogte van het hoofdvolume: maximum 7,S m. De
kroonlijsthoogte is dezelfde aan voor- en achtergevel.

- Maximum 3 bouwlagen.
- Maximum bouwhoogte: kroonlijsthoogte + 5 m.
- De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de derde

bouwlaag kan in geen geval ingericht worden als volwaardige
woning.

- De kroonlijsthoogte van de gelijkvloerse bouwlaag voorbij de
achtergevelvan het hoofdvolume: maximum 4 m.

Hoofdvolume vanaf de kroonlijst aan voor- en achtezijde
worden dakvlakken aangezet met een helling tussen 35' en
45'. Wanneer de hellende vlakken de bovenkant van de bo-
venste bouwlaag bereiken kunnen ze overgaan in een plat
dak.

- Gedeelte van de begane grond voorbij de achtergevel van het
hoofdvolume: dak.

rens 0
- Begane grond: maximale bouwdiepte 18 m.
- Verdiepingen: minimum 10m en maximum 15 m,
- Wanneer de bouwdiepte op de begane grond kleiner is dan

15 m, dan hebben begane grond en verdiepingen dezelfde

RUP SM 3, voorschriften 77



Feestzaal De feestzaal kan binnen deze zone en binnen de zone 3.6.2 Voor de site van de feestzaal ge lden de regels opgenomen in dit

blijven bestaan, verbouwd en herbouwd worden. Er is ook een

toekomstige bestemming wonen mogelijk zoals aangegeven 0p

artikel, maar ook de voorwaarden opgesomd in artikel 3.6.2

het rafisch

tussen de niet bebouwde delen van de zone en de aansluitende voor vaortuinen beantwoorden aan de voorschriften van de

zones voor voortuinen en tuinen zone 3.3.

Niet bebouwde delen van de zone palend aan zone 3.4' zone

voor tuinen zone beantwoorden aan de voorschriften van de

zone 3.4
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=3.3 zone voor voortuinen (G1)

van iedsaanduidi zone v00r wonen

zone voor tuinen (G2)

van biedsaandu zone v00r w0nen

a

!

¡

3.4.

lnrichting

Bestemming

Om het open karakter te ondersteunen is de aanleg van een

minimale tuinoppervlakte vereist

Dankzij hun 0 roene voortu rne n krijge n de straten die iets verder

van het gemeenteplein zijn ge legen een meer open karakter, dir

rn.tn tot de dichtbebouwde en loten

toelichti

dient als tuin ingericht te- Minimum 40% van de oppervlakte

worden.
- lnritten en toegangen mogen niet onder het peil van het

maaiveld liggen.
- Het peil van de voortuin wordt aangepast aan het voorliggen-

de maaiveld

De zone is bestemd voor de aanleg van sie

tot de gebouwen en parkeren van voertuigen'

rtuinen, toegangen
verordenend

0ndergrondse garage

Bijgebouwen

Bestemming

Bijgebouwen dienen beperkt te blijven om het tuinkarakter te

vrijwaren. Ze houden enige afstand tot de perceelsgrens om

geen hinder te veroozaken voor de buur' Bijgebouwen moggn

álleen dan op de perceelsgrens opgetrokken worden, als de

e aar dat ook doet.

De zone is bestemd voor de aanleg van private tuinen, met bijho-

rende aden en eventuele bouwen

verordenend
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De ondergrondse garages mogen niet verhinderen dat de zone
weldegelijk als tuin wordt aangelegd,
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3.5.1. zone voor groepswoningbouw 1 (GWB1)
van zone v00f wonen
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- lnplanting
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Woningen met eventuele professionele nevenactiviteit.

verordenend
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Modaliteit

Overdruk

- Niet bebouwde delen

Hoogte

Dakvorm

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de vergun-
ningverlenende overheid rnet het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke orde-
ning, de stedenbouwkundige voorschriften van het gebied en in
het bijzonder de doelstelling om het gebied op een kwalitatieve
wijze in te passen in de structuur van de dorpskem.
Het inrichtingsplan omvat minstens een plan op schaal 1/500 dat
de hele ordening van zone GWBl aangeeft, de functionele inde-
linq van de verschillende qebouwonderdelen over de verschil-

Het is wenselijk dat er een verbinding doorheen de zone wordt

aangelegd die de doorwaadbaarheid van het plangebied garan-

deert en de voetgangersbereikbaarheid van de dienstenzone
vanuit de Oppemstraat verbetert. Er wordt dan ook gevraagd aan

een initiatiefnerner in deze zone om deze verbinding te realise-
ren. De voetgangersverbinding is symbolisch op de plannen

aangegeven omdat het de initiatiefnemer vrij staat deze verbin-
ding te realiseren op de hem best geschikte wijze.

Met dit voorschrift wordt de ruimtelijke continuiTeit vezekerd
tussen de niet bebouwde delen van de zone en de aansluitende
zones voor voortuinen en tuinen.

De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de vierde
bouwlaag kan enkel dienst doen als technische ruimte (ventilatie,

lift, centrale verwarming, zonneboiler, etc.) of als ruimte horend
bijeen woning van de ondergelegen bouwlaag.

Alle aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning, met uitzon-

dering van aanvragen waarvoor een eenvoudige dossiersamen-

stelling volstaat, moeten vergezeld zijn van een inrichtingsplan

voor de hele zone GWB1.

Er dient een doorgang voor de zwakke weggebruiker gereali-

seerd te worden tussen de Oppemstraat en de dienstenzone, die

te allen tijde publiek toegankelijk is.

De doorgang maakt deel uit van de publieke buitenruimte en

dient in die zin ingericht te worden.

De minimale breedte bedraagt 2 m en kan doorheen de be-

staande bebouwing en/of eventuele nieuwbouw gerealiseerd

worden.

Niet bebouwde delen tussen voorbouwlijn en rooilijn beant-
woorden aan de voorschriften van de 3,3, zone voor voottui-
nen.

Overige niet bebouwde delen van de zone, beantwoorden
aan de voorschriften uan 3.4. zone voor tuinen.

Kroonlijsthoogte: maximum 8,50 m.

Maximum 4 bouwlagen.
Maximum bouwhoogte: kroonlijsthoogte + 6 m.

De ruimte onder het hellende dak gelegen boven de vierde

bouwlaag kan in geen geval ingericht worden als volwaardige

woning.

Tot een bouwdiepte van 15 m achter de voorbouwlijn: daken
met een helling tussen 35' en 45'. Wanneer de hellende
vlakken de bovenkant van de bovenste bouwlaag bereiken

kunnen ze overgaan in een plat dak.
Voorbiide bouwdiepte van 15 m: platte daken.

z0ne,

80 gemeente Meise / 808361 & ba-p



lende lagen, een ovezicht van de fasering van de ontwikkeling,
een motivering voor het aantal parkeerplaatsen, de inrichting van
de onbebouwde ruimte, de situering en de inrichting van de pu-
blieke doorgang en de relatie ervan met de bestaande voozie-
nr in de kem

3.5.2. zone voor groepswoningbouw 2 (GwB2)

van zone v00f wonen

81

Modaliteit

Overdruk

Niet bebouwde delen

Hooqte

Dakvorm

lnplantino

Bebouwing

Hoofdbestemming
onderwero

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de vergun-
ningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke orde-
ning, de stedenbouwkundige voonschriften van het gebied en in
het bijzonder de doelstelling om het gebied op een kwalitatieve
w'rjze in te passen in de structuur van de dorpskern.
Het inrichtingsplan omvat minstens een plan op schaal 1/500 dat

ing van zone GWB2 aangeeft, de functionele inde-de hele orden

Ondanks de inplanting van wonen langs de Stationsstraat dient
er een goede zichtbaarheid te zrjn naar de achterliggende
dienstenzone.

wordt de ruimtelijke continuileit vezekerd
tussen de niet bebouwde delen van de zone en de aansluitende
zones voor tuinen.

Met dit voorschrift

Volgens de definitie onder 0.2. is 'woning' een algemene
ming die zowel op een huis, een appaÍement, een studio of een
kamer kan betrekking hebben.

bena-

toelichting

Alle aanvngen tot stedenbouwkundige vergunning, met uitzon-
dering van aanvrt¡gen waaruoor een eenvoudige dossiersamen-
stelling volstaat, moeten vergezeld zijn van een inrichtingsplan
voor de hele zone GWB2.

De zone aangegeven met een overdruk dient op de begane
grond vrijte blijven van alle bebouwing.

- Niet bebouwde delen van de zone palend aan zones DZ1,
DZ2 en G3 beantwoorden voor wat de inrichting boven het
maaiveld betreft, aan de voorschriften van 3.3., zone voor
voottuinen. Ondergrondse constructies worden afgedekt met
een laag teelsubstraat van minimum 50 cm, waarvan het af-
gewerkte peil overeenkomt met het oorspronkelijke terrein-
peil.

Maximum 3 bouwlagen

Platte daken.

- Binnen de inplantingszone aangegeven op het plan

Woningen rnet eventuele professionele nevenactiviteit, gereali-
seerd in het kader van het sociaal objectief van de gemeente.

velordenend
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3.6.1. dienstenzone 1 (DZ1)

van idin z0ne v00r meensch en nutsvoozieni

3.6.2. dienstenzone 2 (D721
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Zonevreemde constructies

Modaliteit

Niet bebouwde delen

De Vlaamse Regering heeft in De Vlaamse Codex Ruimtelijke
0rdening onder bepaalde voo nruaarden rechtszekerheid verleend
aan eigenaars van zonevreemde constructies.

De voorwaarden zijn opgesomd in Hoofdstuk lV. Afwijkingen van

stedenbouwkundige voorschriften, Afdeling 2. Basisrechten voor

zo n evr ee md e co n stru cties.

De harmonieuze overgang naar het waardevolle Bufferlandschap
Klepperstraat vormt een essentieel onderdeel van dit RUP. Niet

alleen de inrichting maar ook het vrijwaren van zichtrelaties is

hierbij van belang, We verwijzen naar hoofdstuk lToelichting, 3.

Ru¡mteliike v¡sie.

qanq naareen waardevol open landschap.

De zonevreemde woning krijgt de juridische rechten die voor-
zien zijn in de Vlaamse Codex Ruimtehjke ordening Hoofd-

stuk lV. Afdeling 2. Onderafdeling 1. Toepassingsgebied,

draagwijdte en algemene bepalingen, Onderafdeling 2. Sectie
1. Bestaande zonevreemde woningen.

De deels zonevreemde feestzaal krijgt de juridische rechten

die voozien zijn in de Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening
Hoofdstuk lV. Afdeling 2. Onderafdeling 1. Toepassingsge-

bied, draagw'¡jdte en algemene bepalingen, Onderafdeling 2.

Sectie 2. Bestaande zonevreemde constructies, niet zi[nde
woningbouw.

Niet bebouwde delen van het perceel voldoen aan de voor-
schriften uan 3.4. zone voor tuinen.

Uit het aanvraagdossier tot stedenbouwkundige vergunning dient

te blijken hoe voldaan wordt aan de ruimtelijke visie van dit RUP,

zoals uiteengezet in de toelichting.

De inrichtino oebeurt voloens de princioes van intensief qroen
Maximaal2 bouwlaqen.

3.6.3. dienstenzone 3 (DZ3)

ven zone v00r en

Landschapsplan

lnrichting

Bestemming

onderwerp

De uitbreidingszone paalt aan het zogenaamde Bufferlandschap
Klepperstraat, Een vezorgde landschappelijke inrichting vormt
een mooie overgang van de dorpskem naar dit open landschap

van historische gnfmonumenten

Een begraafplaats heeft een specifieke inrichting: paden, graf-

monumenten, een afscheidsruimte, bergruimtes, en ook par-

keerplaatsen voor bezoekers,.,

Het betrefi hier de gemeentelijke begraafplaats, die uit drie delen
bestaat: het oudste gedeelte met de typische historische graven,

een recenter deel, en een mooeliike uitbreidinqszone.

toelichtinq

De uitbreiding kan slechts aangesneden worden nadat er een
landschapsontwerp van de hele zone is opgesteld.

Alle lokalen en inrichtingen nodig voor het functioneren en het

onderhouden van de begraafplaats zijn toegelaten,

Gemeentelijke beg raafplaats.

verordenend
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